ROMANIA R
JUDETUL PRAHOVA AR
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA Nr. 288
privind aprobarea
PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru "MODIFICARE CUT ”
obiectiv secundar : Amplasare imobil locuinte colective, cu regim de indltime
S/D+P+4”
Ploiesti, str. Tazliu nr.4A

Consiliul Local al municipiului Ploiesti;

Viazand Expunerea de motive a domnului Primar Dobre Adrian Florin sia
domnilor consilieri Botez George Sorin Niculae, Danescu Stefan, Ursu Rizvan
Ion, Vaduva Sorin, Bolocan Iulian, Raportul de specialitate al Directiei Generale
de Dezvoltare Urband, prin care se propune spre aprobare, la solicitarea d- lui
DAVID MIHAI FLORIN, Planul Urbanistic Zonal pentru ”Modificare CUT?”,
avand ca obiectiv secundar amplasare imobil locuinte colective, cu regim de
indltime S/D+P+4 .

Tindnd cont de Raportul comisiei de specialitate nr. 4 *Comisia pentru
Organizare si Dezvoltare Urbanistica, Realizarea Lucririlor Publice, Circulatie
Rutiera, Conservarea Monumentelor Istorice si de Arhitecturd din data de
23.08.2016;

Conform actelor de proprietate, planului suport topografic, documentatiei
Planului Urbanistic Zonal ;

Avéand in vedere faptul ca beneficiarul a obtinut urmatoarele avize si
acorduri, conform Certificatului de urbanism nr. 89/03.02.2016, privind :

- utilitati urbane :
o alimentare cu  energie electricai: acord de principiu
nr.5100/06.04.2016;
alimentare cu apa si canalizare : nr.99/24.03.2016
alimentare cu gaze naturale : nr.310.434.831/23.03.2016;
telefonie cu conditii : nr.100/05/03/01/PH/0407/30.03.2016;
termoficare : nr. C16-0752/07.04.2016
o protectia mediului : decizie nr.5008/23.05.2016;
- altele :
o Comisia Municipald pentru Transport : nr.307/29.02.2016;
o Biroul Rutier : nr.771155/22.02.2016;

O O O O

In baza incheierii nr.263/23.06.2016 a Judectoriei Ploiesti-Sectia Civila
privind validarea in functia de primar Municipiului Ploiesti;

in baza Dispozitiei nr. 24753/2016 privind constituirea Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism a municipiului Ploiesti;

In baza capitolului I, art.2, alin (2) din Legea nr. 50/1991, privind
autorizarea lucrarilor de constructii, republicata si actualizata;

In conformitate cu art. 47 din Legea nr.350/2001, privind urbanismul si
amenajarea teritoriului cu modificarile si completarile ulterioare;



In temeiul art. 36, alin. 1 si alin. 5, lit. ,,¢” din Legea nr. 215/2001, privind
administratia publicd locald, republicata si actualizata;

HOTARASTE:

ART.1 Aprobd Planul Urbanistic Zonal pentru "MODIFICARE CUT?”,
avand obiectiv secundar: amplasare imobil locuinte colective, cu regim de inaltime
S/D+P+4, Ploiesti, str. Tazlau nr.4A, cu conditia respectdrii avizului nr. 007 din
11.08.2016 al Arhitectului $ef al municipiului Ploiesti, anexat prezentei hotarari.

Conform documentatiei anexate, terenul care face obiectul acestui Plan
Urbanistic Zonal se afld in intravilan gi este proprietate particulard a d-lui David
Mihai Florin conform contractului de vénzare-cumpirare autentificat sub nr.
4260/22.10.2014, Sentintei Civile nr. 766/17.01.2013 si Deciziei Civile nr.
1043/10.06.2013 a Tribunalului Prahova, conform Hotararii Consiliului Local nr.
176/30.05.2016 si extrasului de Carte Funciara pentru informare nr.
49748/19.05.2016.

Terenul proprietate privatd are acces la str. Tazldu printr-o servitute de
trecere cu auto si pe jos, instituitd pe terenul apartinind domeniului public al
municipiului Ploiesti, in baza Sentintei Civile nr. 766/17.01.2013 si Deciziei Civile
nr. 1043/10.06.2013 a Tribunalului Prahova si in baza Hotararii Consiliului Local
nr. 176/30.05.2016.

ART.2 Prevederile Planului Urbanistic Zonal prevazut la art. 1 sunt valabile
péna la aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului Ploiesti.

ART.3 Directia Generala de Dezvoltare Urband va duce la indeplinire
prezenta hotarére.

ART.4  Directia Administratie Publicd Juridic-Contencios, Achizitii
Publice, Contracte va aduce la cunostinta celor interesati prevederile prezentei
hotérari.

Data in Ploiesti, astazi, 30 august 2016

Presedinte de sedinta n (Contrasemneazﬁ Secretar,
George Sprin Niculae Botez TM A Simona Albu




ROMANIA SE APROBA
JUDETUL PRAHOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI
DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE URBANA

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
”» MODIFICARE CUT ”

str. Tazlau nr.4A, Ploiesti

Beneficiar : DAVID MIHAI FLORIN
Proiectant: S.C. ARHIZANE PLAN S.R.L. - arh. Andreea Ioana Aluchi

Potrivit prevederilor Legii nr. 453 / 2001, a Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91 /
1991 completat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/ N / 2000, a Legilor 350 / 2001 cu
modificarile si completarile ulterioare si a cererii inregistratd la Primdria
municipiului Ploiesti — Directia Generala de Dezvoltare Urband, s-a prezentat
proiectul:

Plan Urbanistic Zonal MODIFICARE CUT ”, str. Tazlau nr. 4A, Ploiesti;

Proiectantul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda d- lui DAVID
MIHAI FLORIN in concordanti cu prevederile Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91/1991,
modificat de Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176 / N / 2000 si in conformitate cu Legea nr.
350 / 2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului cu modificarile si
completérile ulterioare.

Terenul care face obiectul acestei solicitdri este situat in intravilanul
municipiului Ploiesti si este proprietate particulard a d-lui DAVID MIHAI
FLORIN, teren in suprafati de 1863,00 mp conform contractului de véanzare-
cumpdrare nr. 4260/22.10.2014, Sentintei Civile nr. 766/17.01.2013 si Deciziei
Civile nr. 1043/10.06.2013 a Tribunalului Prahova, conform HCL
nr.176/30.05.2016 si extras de Carte Funciara pentru informare nr.
49748/19.05.2016.

Terenul proprietate privatd are acces la str.Tazldu printr-o servitute de
trecere cu auto si pe jos, instituitd pe terenul apartinind domeniului public al
municipiului Ploiesti, in baza Sentintei Civile nr. 766/17.01.2013 si Deciziei Civile
nr. 1043/10.06.2013 a Tribunalului Prahova si in baza HCL nr. 176/30.05.2016.



Conform PUG aprobat prin HCL 209/ 1999 imobilul arg,unnatoareLe._
caracteristici : ¢ ~

U.T.R. de
suprafatd teren) UTRN 3 ; Lb
Folosinta actuali a terenulm : curti-constructii
Conform PUG si RLU in zond nu sunt restrictii de construire. K
Destinatia terenului conform planurilor urbanistice actuale: zond reziden‘gialé
cu regim de inditime P+2-4, P+5-10 ( inclusiv functiuni complementare)
Terenul se incadreazi in zona valoricd B, conform HCL nr.553/21.12.2011
si HCL nr. 361/28.09.2012
» P.O.T.:50%; CUT.: 1,5
-parceld construibild : Sact = 1910 mp, Smésurati=1890 mp, ( S extras CF
1863 mp), cu acces la str.Tazldu printr-o servitute de trecere cu S=132 mp
si oferd posibilitatea racordarii la utilitdtile existente in zona,
Conform PUG:
-regim de indltime P+2-4, P+5-10
-nr. de parcaje necesare — conform Anexei nr.5 din HGR 525/19%96
-retragerea fatd de aliniament, va fi de 3 m pentru locuinte $i de 5 m pentru
constructii cu altd destinatie, sau acolo unde sunt fronturi construite
compact, se va respecta aliniamentul constructiilor existente in zoné;
-retragerea minimé fatd de limitele laterale si posterioars, va respecta Codul
Civil;
-distanta intre clddiri amplasate pe aceeasi parceld, va fi de minim 3 ml si
fatd de cladirile amplasate pe parcele aldturate ,va fi mai mare sau cel putin
egald cu Indlfimea celei mai fnalte dintre ele, pentru a nu se umbri reciproc-
cf. OMS 119/2014 ( in cazul in care aceastd conditie nu poate fi respectati,
se va Intocmi, obligatoriu, un Studiu de Insorire, care va fi analizat ia faza de
autorizatie de construire, in functie de amplasamentul propus prin proiect)
-pentru locuinte limitele laterale si limita posterioard, se vor realiza din
imprejmuiri opace cu indltimi de max 2,0 m iar pe aliniament vor fi
decorative cu Tnaltimi de max. 1,80 m
-lucrdrile de bransamente utilititi se vor executa in conformitate cu ”
Normele tehnice din 27.01.1998 privind amplasarea lucrarilor edilitare , a
stalpilor pentru instalatii si a pompelor in localitatile urbane si rurale”
Utilizari permise: - locuinte in blocuri; institutii publice;
servicii profesionale, sociale si profesionale; comert; activititi nepoluante
Utilizari permise cu conditii:  pentru constructii cu altd
destinatie decdt locuintd si pentru locuinte colective, este necesard
intocmire si avizare PUD/PUZ
Utilizari interzise: orice unitdti economice poluante si care
genereazi trafic intens

Acest PUZ a fost solicitat prin Certificatul de Urbanism nr. §9/03.02.2016.



OBIECTUL acestui PUZ este modificarea indicatorului urbanistic CUT, in

vederea amplasarii unui imobil pentru locuinte colective, cu regi
D/S+P+4.

In urma analizei documentatiei elaborate de ciitre S.C. A
S.R.L. - arh. Andreea Ioana Aluchi, prin Planul Urbanistic Zonl>

UTR N3
Lb - ZONA REZIDENTIALA CU REGIM DE INALTIM
10 (inclusiv functiuni complementare)
- Functiune predominant : rezidential ( in regim colectiv)
Indicatori de ocupare a terenului :
> P.O.T.:50 %
> CUT.: 1,8
» Regim maxim de iniltime : S/D+P+4
» Hmax suprateran = 18,00 m
-regim de construire = izolat
-retragerea minimd fatd de aliniament = edificabilul a fost stabilit la 3,00 m
/alee de servitute (sud)
-retrageri minime fatd de limite Jaterale =2 m la vest si 3 m la est
-retrageri minime fatd de limitele posterioare = 3 m la nord
-circulatii §i accese = accesele auto si pietonale se vor realiza dinspre str.
Tazlau, prin funditura existents si aleea de servitute ambele amenajate de citre
beneficiar

-echipare tehnico — edilitard = initiatorul PUZ se va obliga prin contract cu
Consiliul Local , dupi caz :

* sd prelungeascd retelele existente ( daci au capacitatea
necesari);
* sd mdreascd, dupd necesititi, capacitatea retelelor publice
existente;
* sd construiascd noi retele
-echiparea cu utilitdti ( energie electric, apd, canalizare, gaze,
termoficare i telecomunicatii ) se va rezolva prin extinderea retelelor existente in
ZOnA.

-toate costurile privind realizarea infrastructurii (drumuri, retele) vor
fi suportate de cétre initiatorul PUZ

in sedinta din data de 11.08.2016 a Comisiei Tehnice de Urbanism si
Amenjarea Teritoriului, s-a analizat documentatia Plan Urbanistic Zonal —
“"MODIFICARE CUT *, str. Tazldu nr.4A, Ploiesti si s - a emis avizul favorabil
nr. 034/din 11.08.2016 al comisiei, aviz care a stat la baza fundamentirii avizului
~ favorabil al Arhitectului Sefnr. 007/11.08.2016.

In perioada 15.06 — 29.06.2016 s-a desfasurat procesul de informare si
consultare a populatiei aferent acestei documentatii de urbanism, din acest punct de
vedere fiind indeplinite toate conditiile legale, considerandu-se ci se poate initia
procedura de aprobare in cadrul Consiliului Local Plojesti.



Supunem avizirii proiectul Plan Urbanistic Zonal ’"MODIFICARE CUT ”,
str. Tazldu nr. 4A, Ploiesti, intocmit de cétre S.C. ARHIZANE PLAN’SE = arh
Andreea loana Aluchi .
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea

PLAN URBANISTIC ZONAL pentru ” MODIFICARE CUT*
obiectiv secundar : " Amplasare imobil locuinte colective, cu regim de
indlfime S/D+P+4"
Ploiesti, str. Tazldu nr.4A

Beneficiar : DAVID MIHAI FLORIN
Proiectant: S.C. ARHIZANE PLAN S.R.L. - arh. Andreea Ioana Aluchi

Prin cererea inregistratd la Primaria municipiului Ploiesti — Directia
Generald de Dezvoltare Urband, s-a solicitat aprobarea documentatiei PLAN
URBANISTIC ZONAL pentru > MODIFICARE CUT *, avind obiectiv
secundar: Amplasare imobil locuinte colective, cu regim de iniltime S/D+P+4,
Ploiesti, str. Tazlau nr.4A.

Proiectantul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda d-lui DAVID
MIHAI FLORIN, 1in concordantd cu prevederile Ordinului M.L.P.A.T. nr.
91/1991, modificat de Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176 / N / 2000 si in conformitate cu

Legea nr. 350 / 2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului cu modificirile
si completarile ulterioare.

Potrivit Raportului de specialitate al Directiei Generale de Dezvoltare
Urband, proiectantul modificd prevederile Planului Urbanistic General al
municipiului Ploiesti  aprobat prin Hotdrarea nr. 209 din 10.12.1999 si
nr.382/2009 a Consiliului Local al municipiului Ploiesti, respectdnd prevederile
Legii nr. 453 / 2001, a Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91 / 1991, completat cu Ordinul
M.L.P.A.T. nr. 176/ N /2000.

Supunem spre aprobarea Consiliului Local al municipiului Ploiesti PLAN
URBANISTIC ZONAL pentru > MODIFICARE CUT”, avand obiectiv
secundar: amplasare imobil locuinte colective, cu regim de iniltime S/
Tazldu nr.4A, Ploiesti, intocmit de arh. Andreea Ioana Aluchi.

PRIMAR, COMISIA DE URBANI

DOBRE Adrian Flogi BOTEZ George Sorin Niculae o
DANESCU Stefan d &
URSU Rézvan Ion /QL{‘:/

MATEESCU Marius Nicolae |

BOLOCAN Tulian \
TUDOR Eduard Emilian

VADUVA Sorin W\
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ROMANIA

Judetul Prahova

Primaria Municipiului Ploiesti
Arhitect Sef

Ca urmare a cererii adresate de d-I DAVID MIHAI FLORIN domiciliat in judetul
Prahova, comuna Gura Vitioarei nr.51A, inregistrata cu ultimul nr.305862/11.08.2016, in
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,

cu modificérile si completarile ulterioare, se emite urmatorul :

AVIZ
Nr.007 din 11.08.2016

pentru Planul urbanistic zonal pentru ” MODIFICARE cut”

generat de imobilul teren str.Tazlau nr.4A situat in Ploiesti, judetul Prahova.

Obiectiv secundar : * Amplasare imobil locuinte colective, cu regim de inéltime S/D+P+4”

Initiator : DAVID MIHAI FLORIN
Proiectant : S.C. ARHIZANE PLAN S.R.L.

Specialist cu drept de semnatura RUR : - arh. Andreea loana Aluchi

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.Z. : str.Tazlau nr. 4A, Ploiesti, judetul
Prahova, delimitatd conform plan 2, cu suprafata de 1863 mp conform masuratori si cu
drept de servitute pe 132 mp.

Intocrit . ing. Carmencita Constantnescudng. Danief Dumitru i

Aviz »“(S\CU 772018

v



Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior :

regim de construire : insiruit; izolat/cuplat

functiune predominants : zon4 de locuit ,
H max. = cf.art.31 din R.G.U. : regim de indltime P+2-4 , P+5-10
CUT max. = 1,50

POT max. =50 %

retragerea minima fatd de aliniament = 3 m pentru locuinte si de 5 m pentru
constructii cu altd destinatie, sau acolo unde sunt fronturi construite compact, se va
respecta aliniamentul constructiilor existente in zona;

retrageri minime fata de limitele laterale = se va respecta Codul Civil

retrageri minime fata de limitele posterioare = se va respecta Codul Civil

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse :

UTR N-3/Lb

Lb - ZONA REZIDENTIALA CU REGIM DE INALTIME P+2-4, P+5-10 ( inclusiv
functiuni complementare)

regim de construire = izolat:

functiune predominants - rezidentiald ( in regim colectiv)

Hmax suprateran = 18,00 m , regim maxim de indltime : S/D+P+4

P.O.T max.. : 50 %

CUTmax.: 18

retragerea minima fata de aliniament = edificabilul a fost stabilit la 3,00 m /alee de
servitute (sud)

retrageri minime fata de limite laterale = 2 m la vest si 3 m la est

retrageri minime fat& de limitele posterioare = 3 m la nord

circulatii si accese = accesele auto Si pietonale se vor realiza dinspre str. Tazlau, prin
fundatura existenta si aleea de servitute

echipare tehnico — edilitarg = initiatorul PUZ  se va obliga prin contract cu Consiliul

Local , dupa caz :

e sa prelungeascd retelele existente ( dacd au capacitatea

necesara);



e sa mareasca, dupa necesitati, capacitatea retelelor ﬁublice
existente; \
e 53 construiasca noi retele
- echiparea cu utilitati ( energie electrica, apa, canalizare, gaze, termoficare si
telecomunicatii ) se va rezolva prin extinderea retelelor existente in zona). |

- toate costurile privind realizarea infrastructurii (drumuri, retele) vor fi suportate de
catre initiatorul PUZ

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data
de 11.08.2016 a fost avizat favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de
urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementéri anexata (la
documentatie ) si vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63
alin (2) litg) din Legea nr.350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC)
se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a

prevederilor acestuia .

in perioada 15.06 — 29.06.2016 documentatia de urbanism a fost supusa procedurii
de informare si consultare a publicului.

Avand in vedere Raportul nr.304190/09.06.2016 se considera din acest punct de
vedere ca fiind Tndeplinite toate conditiile legale, astfel ca se poate initia procedura de
aprobare in cadrul Consiliului Local Ploiesti.

Conform art. 35 (3) din Ordinul nr. 233/26.02.2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si

de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, initiatorul documentatiei va




transmite, in termen de 15 zile de la aprobarea in Consiliul local Plorestl in format tiparit si
dupé caz in format digital Ministerului Dezvoltarii Regionale si Ad '

exemplar din documentatia de urbanism aprobata.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata}_ dga,_va'labilitate a
certificatului de urbanism nr. 89 din 03.02.2016, emis de Primaria Municipiul Ploiest.

pentru ARHITECT SEF,
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI o
COMISIA DE SPECIALITATE NR. 4 /

COMISIA PENTRU ORGANIZARE SI DEZ VOL TARE
URBANISTICA, REALIZAREA LUCRARILOR . -/
PUBLICE, CIRCULATIE RUTIERA, CONSERVAREA
MONUMENTELOR ISTORICE SI DE
ARHITECTURA

RAPORT

Comisia a luat in discutie proiectul de hotérare
privind aprobarea

PLAN URBANISTIC ZONAL pentru "MODIFICARE CUT ”
obiectiv secundar : " Amplasare imobil locuinte colective, cu regim de

indltime S/D+P+4”"

Ploiesti, str. Tazlau nr.4A
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